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一、  

告 告全 ，为全 了 公司 、 务 况及 发 划， 到 会 定媒

体仔 告全 。 

事、 事、 人员 声  

姓名 务 内容和原因 

声  

下列 事外，其他 事亲 出 了审 事会会  

亲 出 事姓名 亲 出 事 务 亲 出 会 原因 委 人姓名 

伟  事 公务出   

准审  

□  √ 不   

事会审 告 利 分 公 增  

√  □ 不   

否以公 增  

□  √ 否  

公司 事会审 利 分 为：以 2,043,978,097.00 为基 ，向全体 东 10 发 利 0.80

元（含 ）， 0 （含 ），不以 公 增 。 

事会决 告 优先 利 分  

□  √ 不   

二、公司基 况 

1、公司 介 

 世  代  

  

 ¾   

 

 

 

 

   

0755 -  2162824 
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。 告 内实 业 入 82.12亿元，同 增 30.97%； 上 公司 东 净利 为 10.04亿元，同 增 34.35%。 

（一）交 务 

2017 坚 “ 子 住 ，不 ”为基 ，以城 为 主场，从中 城 向周 三四

城 圈。 公司代 售业务 响 国家去 存和 ， 了 准化 业务 作 、业务 制， 发

为与同 互 务 台， 化城 ，2017 共 185 个城 ，2,100多个 场， 务 从

一 一 入到四五 城 。交 台不 完善升 ， 场 售全 实 上化作业， 了内外场和 上 下交

务， 一 大 交 。 告 内，代 售业务 入 37.79亿元，同 增 7.72%。 

同 ，公司代 业务 、 、 分 务 ， 对 决大中 不同 发商 各 ，为其 供定

制化 地产 合 务 ， 实 售套 49.71 万套，全 上 客 209 万， 助 50 万位 实

业 。 

2017 12 31 ，互 +业务 利完 186 个城 务 ， 增三四 城 81 个，合作

1,000个， 业 入 23.53亿元，同 增 61.84%， 利 5.31亿元, 同 增 89.73%。 上 动， 上
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各 、国 台、地产 发商、 产型国企、 体 产 多元、定制化 合作 ， 2017 12

31 ，全国 10 万 ，完 了 2017 制定 全国 。 、 、 、 、 、 南传

六大 城 外，厦 、 安、 三 后 之 也在 上做出 ，九大城 占全国 90%以上，

场 29城， 一二 城 ， 入了中国 公寓品 一 。在 3.5 万 ， 均出 81%，

公司公寓 业务实 入 2.08 亿元，同 增加 387.64%  

2017 世 发 元 ，完 了全 、 上化 台 ， 升公司 体 ；完 了官 、

信、APP多 C 产品 出， 了 上 分发 力和 下会员 客 力， 升了 C 品 响力； 了 务、

业务一体化 体 ，实 到 制， 务 ； 了会员、增值 务体 ， 客 务场 ， 化客

务价值， 升内 利 力。同 ，世 与 58 同城、 付宝、 、 安好 、 乐兔、 三

低 、免 台 关合作，加 出 力， 售 多 化， 力， 低 ，

争力。世 亦增 媒体 台 力， 实 吸 动，增 客 ，依 上 媒体 促

出 。加 全国 ，及 ，加 售 ，在出 、 季 上 下全国发力， 全

国定价 及优 。 

（四） 产  

2017 ，世 君 商 业 全 务 业务 型基 型，分 全国二十多个 城 ；各 业务

协同 ，其中 商 业 业务 入在 2017 到大 增 ，咨 和 业 业务 增 ， 业

务以世 君 为主体实 入 7.86亿元、同 增 57.15%。 业 业务 “共享、 务、 ” 发 ， 功创

了 “世 ” 办公品 ， 了“1+3+5” 产品 准化体 ， 完 了 、办公大 发及上

。世 在全国 13个城 地了 30 个 ， 16万 ，其中 3 个 产 ，实 了“世

”品 和 出。 

业 业务以 商 业及 型产业园为 务 ，受 业 人 使 人委 、 代 与 务 ，对

入使 各 业实 企业化、 会化、 化、 化 ；为 业 人 使 供 、周到 务，

业 使 价值和 价值。在 2017 了“1+3+7” 体 ， 力于 升品 、叠加增值 务， 告

内，实 在 全委 个 上 同 增加了 4 个， 增加了 103.61 万 ，基 业 务 入同 增

8.14%，因公司上 5 份 了 园 全 后不再 入公司合 围，剔 响外， 入实 同 增

29.43%。咨 专家合作 台， 合了 多 会专业 ， 大了咨 业务 务 域及 。 2017 全 咨

务 合 987 个，合 同 增加 40 个， 入同 增 7.83%。 在 场 境下 势 变， ‘咨 ＋实

’ 向 型，为 业 、 商 业 务 务入口。 

3、主 会 和 务  

（1） 三 主 会 和 务  

公司 否 以前 会  

□  √ 否  

单位：人 元 

 2017  2016  上 增减 2015  

业 入 8,211,546,958.79 6,269,921,274.71 30.97% 4,710,553,211.68 

于上 公司 东 净利  1,003,883,544.29 747,215,219.61 34.35% 509,389,237.73 

于上 公司 东 962,669,658.53 714,841,250.59 34.67% 502,545,721.25 
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净利  

动产 净  -3,025,871,483.52 2,294,310,944.74 -231.89% 450,598,075.65 

基 （元/ ） 0.49 0.37 32.43% 0.270 

（元/ ） 0.49 0.37 32.43% 0.270 

加 均净 产  21.85% 19.47% 2.38% 17.67% 

 2017  2016  上 增减 2015  

产  13,633,494,506.97 7,784,150,995.52 75.14% 7,398,023,267.87 

于上 公司 东 净 产 5,068,442,723.78 4,188,743,553.77 21.00% 3,549,869,119.29 

（2）分季 主 会  

单位：人 元 

 一季  二季  三季  四季  

业 入 1,350,502,220.72 1,987,124,688.44 1,857,205,233.92 3,016,714,815.71 

于上 公司 东 净利  92,715,405.81 192,109,867.04 247,437,600.40 471,620,671.04 

于上 公司 东

净利  
86,055,885.39 186,375,394.71 231,691,102.65 458,547,275.78 

动产 净  -239,089,059.56 -1,698,740,345.95 -809,527,942.69 -278,514,135.32 

上 务 其加 否与公司 季 告、半 告 关 务 存在 大  

□  √ 否  

4、 及 东 况 

（1） 东和 决 复 优先 东 及前 10 名 东 况  

单位：  

告

东  
92,514 

告 前

一个

东  

91,425 

告 决

复 优先

东  

0 

告 前一

个 决 复

优先 东  

0 

前 10 名 东 况 

东名  东  例  售 件 份  
冻 况 

份   

世 地产 （中国）

公司 
境外 人 39.39% 805,051,180 0  273,000,000 

北京华 天下

公司 

境内 国

人 
9.96% 203,527,442 203,527,442  0 

圳众

合伙企业（ 合

伙） 

境内 国

人 
4.56% 93,172,604 93,172,604  45,000,000 

乌 卓 创

合伙企业（

合伙） 

境内 国

人 
4.55% 92,914,466 0  10,710,000 

中央 产

任公司 
国 人 1.02% 20,767,320   0 

劲  境内 人 0.90% 18,299,610 13,724,707  0 

全国 保基 一一三

合 
其他 0.65% 13,308,524 0  0 
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GIC PRIVATE 

LIMITED 
境外 人 0.64% 13,120,998 0  0 

#  境内 人 0.54% 11,078,092 0  0 

#  境内 人 0.50% 10,170,000 0  0 

上 东关 关 一 动

 
 

参与 券业务 东 况

（如 ） 
 

（2）公司优先 东 及前 10 名优先 东 况  

□ 
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 互 +业务保 增 ， 优势  

互 +业务 业 入 23.53 亿元，同 增 61.84%， 利 5.31亿元, 同 增 89.73%。在 25 个大中城 商 场份

场 top3，其中 南、 、 、 圳 8 家地区公司实 1 亿， 、南宁、 、 城 亦 出

劲 增 势头。 

 产品不 优化，业务  

2017 世 全 114.94亿元，增 280.75%。 入 7.25亿元，增 62.26%； 利 4.61亿元，增 86.76%。

12 31 ， 余 为 49.52亿元， 上 同 增 317.71%。 

 公寓完 城 ，业务 上  

告 公司 公寓全国 10 万 ， 、 、 、 、 、 南传 六大 城 外，厦 、

安、 三 后 之 也在 上做出 ，九大城 占全国 90%以上。在 3.5 万 ，

均出 81%，公司公寓 业务实 入 2.08 亿元，同 增加 387.64% 

 协同 ， 块实 增  

2017 ，世 君 商 业 全 务 业务 型基 型，分 全国二十多个 城 ，各 业务

协同 ，实 入 7.86亿元、同 增 57.15%。 

 

入口业务 大 ，多 业务 伸 

以公司 交 及 商交 、存 交 后 务、 公寓和 商 及存 及 为四大入口，入口业务 了

入，同 也 供场 、客 和 。基于入口 优势，叠加 业务、 修业务、咨 和 产 与 业务

一 化 务，加 客 。利 互 及大 ， 入口业务 化、 化和 动化，以便 及

、 准 、 便利地 客 。 

公司全 “ 云 ”四 以 ，在入口、增值及 台 务 了 大 伸： 

（1）入口业务 

 交 及 商交 ：代 业务和互 +业务共 300个城 ，其中代 业务 2,100 多个 场，全 上

客 209万， 助 50万位 实 业 ；互 +业务 增三四 城 81 个，合作

1,000 个， 咨 名 130 多万人 。 

 存 交 后 务: 地 11个城 ， 3 个交 大厅， 了 573家中介， 合了 1,247个 , 单 处

务及 务件 400件。  

 公寓：发 了产品 准化 2.0， 在 、 、 、 、 安 城 了 地。完 了官 、 信、

APP多 C 产品 出：APP下 1.7万 ；2,959官 均 ，与 8.5万 信 丝及 2.2万名

客 。 

 存 及 ：世 在全国 13个城 地了 30个 ， 16万 ，其中 3个 产

。 业 业务在 2017 了“1+3+7” 体 ，实 在 全委 个 上 同 增加了

4个， 增加了 103.61 万 。 

（2）增值业务 

 世 ：“8大场 、3大 列、22 产品” 地与上 。 

 修业务： 4 ，在全国 48个城 地， 76个， 23万 ，合作供 商

300余家， 发了 34 修产品。   
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 咨 ：2017 全 咨 务 合 987个，合 同 增加 40个， 入同 增 7.83%。 

 产 与 业务： 12个 ， 产 66 亿元， 28万 。  

（3） 台 

 台： 化、 化、 动化 台。  

2018 地产 场充 了不 定 ， 动 大 事件。公司 密切关 场变化，一切业务围 客 出发，

世 地产 务 ， “ 务、入口、 、 台”为 ， 伟大 务 代。 

2、 告 内主 业务 否存在 大变化 

□  √ 否  

3、占公司主 业务 入 主 业务利 10%以上 产品 况 

√  □ 不   

单位：元 

产品名  业 入 业利  利  
业 入 上

同 增减 

业利 上

同 增减 

利 上 同

增减 

代 售业务 3,779,472,507.46 1,364,841,904.71 36.11% 7.72% 15.34% 2.38% 

互 +业务 2,353,182,649.28 531,007,328.38 22.57% 61.84% 89.37% 3.29% 

产 务业务 849,031,823.45 -183,748,302.24 -21.64% 68.80% -554.51% -29.68% 

务业务 725,175,328.69 460,743,177.32 63.54% 62.26% 86.76% 8.34% 

 

4、 否存在 别关 季 周  

□  √ 否  

5、 告 内 业 入、 业 、 于上 公司 东 净利 前一 告 发

大变化  

□  √ 不   

6、 临 停上 和 上 况 

□  √ 不   

7、 及 务 告 关事  

（1）与上 务 告 ，会 、会 估 和 发 变化 况  

√  □  不   

1、 2017 5 10 修 后 《企业会 准则 16号— 助》（以下 “修 后 16号准则”） 关

定，公司 2017 1 1 与 动 关 助， 业务实 ， 入其他 冲减 关 ， 在

利 中 “ 业利 ” 之上单 列 “其他 ” ；与 动 关 助， 入 业外 入。 会 变

， 修 务 列 ，与 动 关 助，从利 “ 业外 入” 为利 “其他 ” 列 ，

变 对 务 况、 和 实 响。 
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2、2017 4 28 发 了“关于印发《企业会 准则 42号— 售 动 产、处 和 》 ”

会〔2017〕13号， 准则 2017 5 28 。对于 准则 存在 售 动 产、处 和 ，

会 变 处 。 团 于2017 5 28 准则。 

 

3、 2017 12 25 发 “关于修 印发一 企业 务 ”（ 会〔2017〕30号）， 团 原列

于“ 业外 入”和“ 业外 出” 动 产处 利 和 失和 产交 利 和 失变 为列 于“ 产处

”， 团 于 制2017 准则。 变 对 利 响， 对 ， 增2016

“ 产处 ”504,748.91元， 减2016 “ 业外 入- 动 产处 利 ” 958,661.70元，“ 业外 出- 动

产处 失” 453,912.79元，对2016 产 和净利 响。 

 

上 会 变 公司 四 事会 十二 、 二十五 会 审 准 。 

（2） 告 内发 大会 况  

□  √ 不   

公司 告 大会 况。 

（3）与上 务 告 ，合 围发 变化 况  

√  □ 不   

1、 告 同一 制下企业合 取 子公司。： 

 

买 名  取  取  取

例 

取

 

买

买 入 

买

买 净利  

北 公司

(以下 "北 ") 

2017 05 01  1,042,643.37 100.00% 付  2,424,850.77 -453,309.86 

 

2、 告 同一 制下企业合 取 子公司。 

 

3、 告 处 子公司不再 入合 围 子公司。 

 

4、其他原因 合 围变动: 

 

1） 公司 委员会决 ， 告 内 以下子公司， 些子公司在 告 内均 完 了 商 。 

 

公司名  主 地 册地 业务  例 取  

善 子商务 公司(以下 " 善 ")   子商务 100.00%  

善 子商务 公司(以下 " 善 ")   子商务 100.00%  

兰 善 子商务 公司(以下 "兰 善 ") 兰  兰  子商务 100.00%  

天 善 子商务 公司(以下 "天 善 ") 天  天  子商务 100.00%  

（上 ）健 咨 公司(以下 " 健 ") 上  上  产 务 55.00%  

南世 地产 划 公司(以下 "世 ") 南 南 地产中介 51.00%
51.00%
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凉 国 世 业 务 公司(以下 "凉 世 业") 凉  凉  产 务 45.96%  

南世君 地产 公司(以下 " 南世君") 南 南 地产中介 68.04%  

宁 世 君 地产咨 公司(以下 "宁 君 ") 宁  宁  地产中介 90.12%  

世 君 地产 公司(以下 " 君 ")   地产中介 90.12%  

圳 商务 务 公司(以下 " 圳 商务") 圳 圳 产 务 36.95%  

公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

凯 公司(以下 " 凯 ")   产 务 100.00%  

公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

公司(以下 " ")   产 务 70.00%  

世 产 公司(以下 " 世 ")   产 务 100.00%  

世 产 公司(以下 " 世 ")   产 务 100.00%  

世奕 公司(以下 " 世奕")   产 务 100.00%  

世 产 公司(以下 " 世 ")   产 务 100.00%  

宁 创 公司(以下 "宁 ") 宁  宁  产 务 60.00%  

佛 公寓 公司(以下 "佛 ") 佛  佛  产 务 100.00%  

圳 公寓 公司(以下 " ") 圳 圳 产 务 100.00%  

安 公寓 任公司(以下 " 安 ") 安 安 产 务 100.00%  

城 公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

天 公司(以下 "天 ") 天  天  产 务 100.00%  

公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

假 公寓 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

南 公寓 公司(以下 "南 ") 南  南  产 务 100.00%  

南京世 公司(以下 "南京 ") 南京 南京 产 务 100.00%  

世 产 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

北京世 公寓 公司(以下 "北京 ") 北京 北京 产 务 100.00%  

世 公司(以下 " ")   产 务 100.00%  

东世 塔 公司(以下 " 东 塔") 东 东 子商务 60.40%  

天 世 公司(以下 "天 塔") 天  天  子商务 80.00%  

天 万家 地产 公司(以下 "天 ") 天  天  务 100.00%  

家 世 创 地产 公司(以下 " 家 创") 家  家  地产中介 100.00%  

世 创 地产 公司(以下 " 世 ")   地产中介 100.00%  

台世 地产 公司(以下 " 台世 ") 台 台 地产中介 100.00%  

家口世 兴业 地产 公司(以下 " 家口世 ") 家口 家口 地产中介 100.00%  

世 地产 公司(以下 " 世 ")   地产中介 51.00%  

世 地产 务 公司(以下 " 世 ")   地产中介 100.00%  

厦 丹 塔 公司(以下 "厦 丹 塔") 厦  厦  子商务 80.00%  
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世君创 商务 务 公司(以下 " 世君创 ")   地产中介 90.12%  

世君 不动产 务 公司(以下 " 世君 ")   地产中介 90.12%  

世君众享 化发 公司(以下 " 世君众享")   地产中介 90.12%  

 

 

2） 告 因为 子公司 不再 入合 围 子公司 况如下： 

 

公司名  不再 入合 围 原因 例 净 产 净利  

南世 地产咨 公司 商  100% 5,025,924.05 -54,128.01 

 

3） 团 子公司世 君 世 产 公司(以下 “ ”)50% ，
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