


2019 年度 赁、资产运

营、物业管

理等服务并

收取服务

费。 

     3,197.64  0.60% 

2018 年度      1,582.89  0.31% 

2017 年度     1,462.74  0.35% 

2、现任监事袁鸿昌先生在担任公司董监高期间，于 2017 年 12 月 27 日以来

同时担任沪腾董事，沪腾自 2017 年 12 月 27 日成为公司关联法人。 

3、关联交易履行的审批程序 

公司于 2022 年 8 月 26 日召开第五届董事会第三十一次会议，审议通过《关

于追认关联交易事项的议案》。董事会中目前没有关联董事，表决结果为 9 票同

意、0 票反对、0 票弃权。独立董事事前认可并发表了独立意见，同意追认关联

交易事项。上述事项无需提交股东大会审议。 

二、关联方的基本情况 

1、公司名称：上海沪腾实业有限公司 

2、法定代表人：胡逸之 

3、注册地址：上海市黄浦区福州路 318 号 2 楼  

4、注册资本：23,411.6107 万人民币 

5、统一社会信用代码：91310000607319691A 

6、公司性质：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

7、经营范围：一般项目：非居住房地产租赁；房地产经纪；房地产咨询；

物业管理；会议及展览服务；组织文化艺术交流活动；项目策划与公关服务；包

装服务；礼仪服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；健身休闲活动；

健康咨询服务（不含诊疗服务）；企业管理；市场营销策划；停车场服务；餐饮

服务（限分支机构经营）；工艺美术品及收藏品零售（象牙及其制品除外）；食用

农产品零售；茶具销售；装卸搬运；园林绿化工程施工；规划设计管理；计算机

系统服务。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

8、成立日期：1994 年 12 月 31 日  



9、主要股东情况：上海竑昂企业管理有限公司持股 100%。 

 10、经查询，上海沪腾实业有限公司不是失信被执行人，具备支付相关款项

的履约能力。 

11、一年又一期的财务数据：（单位：人民币万元） 

指标名称/期间 2021 年 12 月 31 日/ 2022 年 6 月 30 日/ 

(万元) 2021 年度 2022 年 1-6 月 

资产总额 62,659 64,882 

负债总额 19,401 22,302 

净资产 43,258 42,580 

营业收入 10,106 4,408 

净利润 2,014 205 

三、追认的关联交易主要内容 

1、《华设浦汇大厦项目资产管理顾问服务协议》 

（1）协议主要内容：上股投为沪腾持有的“华设浦汇大厦项目” 提供招商

租赁、资产运营等服务。 

（2）协议期限：自 2017 年 6 月 1 日起至 2021 年 5 月 31 日；自 2021 年 6

月 1 日至 2023 年 5 月 31 日。 

（3）协议主要条款：上股投有权收取的资产管理费最高额以人民币 2,658

万元/年计算。各方同意，除第一期合同中约定上股投有权直接一次性收取第一

年的资产管理费，无需满足协议预定的考核要求外；对于第一期合同剩余年份以

及第二期合同所有年份，约定考核结算，即其他签约方海祁、竑昂、沪腾按照协

议约定标准，对上股投进行考核，确认上股投服务达标后方能结算。如上股投在

任一考核期内服务未能全部达标，沪腾有权不向上股投支付该考核期内对应的资

产管理费，但若上股投之后在任何下一个考核期内提供的服务达标，上股投有权

补收该未达标考核期内对应的资产管理费。 

（4）定价依据：参照同时期同类型市场价格。 

2、《华设浦汇大厦项目物业服务合同》 

https://www.qcc.com/firm/g6b7667be8950cab1bae0a5bf024a5aa.html


（1）协议主要内容：安信行为沪腾提供物业管理服务，包括项目日常物业

服务、物业员工管理、物业财务管理等。 

（2）协议期限：2018 年 2 月 1 日至 2018 年 12 月 31 日；2019 年度；2020

年度；2021 年度；2022 年度。 

（3）协议主要条款：安信行按照协议的责任前提下，履行管理服务责任，

使项目物业管理水平达到合同约定的标准。项目采取酬金制物业管理模式，2018

年每月管理酬金为 3 万元，管理酬金和其他成本费用合计年合同总金额为人民币

635.65 万元。2019-2021 年每月管理酬金为 3 万元，2022 年每月管理酬金为 3.5

万元，2019-2022 年合同约定其他成本费用支出原则为：人工薪资成本按年度大

厦运行预算执行，其他费用支出按实结算，超出预算部分经沪腾批准后实施。 

（4）定价依据：参照同时期同类型市场价格。 

四、关联交易目的和对上市公司的影响  

公司追认的关联交易属于公司生产经营活动的正常业务范围，符合公司实际

经营和发展需要。关联交易遵循公开、公平、公正的原则，关联交易定价合理，

不存在损害公司及全体股东利益的情形。公司不会因为上述交易对关联方形成依

赖，也不会影响公司独立性。 

 五、独立董事、监事会意见 

    1、独立董事事前认可和独立意见 

独立董事事前认可，同意将《关于追认关联交易事项的议案》提交公司董事

会审议。同时认为本次交易为公司正常业务开展，符合公司发展战略，同时符合

公司长远发展利益。本次关联交易没有违反公开、公平、公正的原则，且不影响

公司运营的独立性，不存在损害公司及其他股东，特别是中小股东利益的行为，

也不存在向关联方输送利益的情形。我们同意追认本次关联交易事项。 

2、监事会对关联交易的意见 

监事会认为本次追认关联交易依据公平的原则，价格公允合理，不会对公司

的财务状况、经营成果及独立性构成重大影响，不存在损害公司及全体股东合法



权益的情形，符合全体股东的利益。因此，监事会同意本次公司追认关联交易事

项。 

 六、备查文件  

 1、深圳世联行集团股份有限公司第五届董事会第三十一次会议决议 

 2、深圳世联行集团股份有限公司第五届监事会第二十九次会议决议 

 3、独立董事关于第五届董事会第三十一次会议相关事项的事前认可及独立

意见  

深圳世联行集团股份有限公司  

                                          董 事 会 

                                           二〇二二年八月二十九日 


