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土地市场：2017 年 1 月，佛山经公开市场途径共成交土地 17 宗，总成交占地面积 74.25 万平米，成交总金额

51.2 亿元。其中住宅用地成交 5 宗，总占地面积为 28.76 万平米，占整个土地成交的 38.7%；商业用地有 3 宗成

交，占地面积 4.72 万平米，其余 9 宗地块为工业用地，占地面积有 40.77 万平米，占整个土地成交的 54.9%。 

住宅市场：2017 年 1 月，佛山一手住宅共成交 7433 套，成交总面积 83.74 万平米，环比减少 46.4%，同比下滑

29.2%；一手住宅成交均价为 10604 元/平米，环比基本维持平稳，小幅提升 0.8%，同比上扬 16.5%；成交总金

额为 88.8 亿元，环比下滑 45.9%，同比减少 17.8%。（其中顺德均以套内面积计算，下同） 

公寓市场：2017 年 1 月，佛山禅桂新公寓共成交 1068 套，成交面积为 5.34 万平米，环比减少 24.5%，同比增

长 92.8%；成交均价 11678 元/平米，环比小幅下调 6.7%，同比上涨 31.4%。（其中顺德均以套内面积计算） 

市场总结：1 月份作为 2017 年的开端，成交大幅下滑，经历了 2016 年 12 月限购新政出台后的第一个拐点，市

场逐步冷静下来，量跌价稳，市场只是暂时调整。1 月恰逢春节是中国传统佳节，大部分的市民都忙于拜年、旅

游等活动，假期买房的确属少数。加上去年 10 月佛山部分区域重启限购，很多网友正在观望今年楼市走势，并

不会急于出手，观望情绪仍较浓厚，预计 3 月和 5 月才将是考验限购后佛山楼市重要节点。 

 

1. 市场热点 

2017 年 1 月 20 日，国家统计局公布：2016 年中国国内生产总值 GDP 达 744127 亿元，同比增长 6.7%；

城市 GDP 方面，全国大部分城市的去年经济运行数据已经公布，四大经济强省方面广东 21 个省辖市中，9 个进

入全国百强；江苏 13 个省辖市全部进入全国百强，是唯一所有省辖市都跻身百强的省份；山东 17 个省辖市中，

15 个进入全国百强，数量居全国各省首位；浙江 11 个省辖市中，8 个进入全国百强。 

佛山市在全国中排名第 15 位，位列广东省第三，仅次于广州和深圳，GDP 高达 8600 亿元，同比增长 8.5%，

人均 GDP 为 11.47 万元。 

2. 市场政策 

2.1 中央政府 

 国土部：因城施策，房价上涨压力大城市合理增加住宅用地 

为期两天的全国国土资源工作会议今天（1 月 13 日）胜利闭幕。国土部明确将根据供需形势因城因地施策，

建立住宅用地供应分类管理制度，对房价上涨压力大的城市要合理增加土地供应，调整结构，提高住宅用地比例，

对去库存压力大的三四线城市要减少以至暂停住宅用地供应。 

 深圳：商品住房和商务公寓申报均价不得明显高于周边项目 

近日，深圳市规划国土委拟定并实施了《商品住房和商务公寓预、现售价格管理操作细则》。该《细则》要

求，建立商品住房和商务公寓预售审批预审查制度，项目首次申请预售申报均价不得明显高于周边同类同户型在

售项目的销售均价；拟申请预售项目属分期开发再次申请预售的，其户型申报均价不得高于本项目前一期实际销

售价格。 

 国土规划纲要：到 2030 年城镇空间在 11.67 万平方千米内 

中国政府网 2 月 4 日消息，国务院日前印发《全国国土规划纲要（2016－2030 年）》（以下简称《纲要》）。

《纲要》主要涉及国土空间开发、保护、整治各类活动的指导和管控，是我国首个国土空间开发与保护的战略性、

综合性、基础性规划。《纲要》要求要加快构建“安全、和谐、开放、协调、富有竞争力和可持续发展的美丽国

土”的总体目标。同时，到 2030 年，国土空间开发格局不断优化，整体竞争力和综合国力显著增强，国土开发

强度不超过 4.62%，城镇空间控制在 11.67 万平方千米以内。城乡区域协调发展取得实质进展，国土开发的协调

性大幅提升。到 2030 年，城乡一体化发展体制机制更加完善，城乡要素平等交换和公共资源均衡配置基本实现，
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新型工农、城乡关系进一步完善，基本公共服务均等化总体实现。 

 广东省允许商业用房改建为租赁用房,个人出租房所得税减半 

为加快培育和发展住房租赁市场，构建购租并举的住房制度，广东省政府于 1 月 23 日出台了一则关于加快

培育和发展住房租赁市场的实施意见。文件中提到，鼓励房地产开发企业开展住房租赁业务。支持房地产开发企

业拓展业务范围，利用已建成住房或新建住房开展租赁业务；鼓励房地产开发企业出租库存商品住房；引导房地

产开发企业与住房租赁企业合作，发展租赁地产。对个人出租住房所得，减半征收个人所得税；对个人承租住房

的租金支出，结合个人所得税改革，统筹研究有关费用扣除问题。 

2.2 地方政府 

 打造五大特色小镇 引领桂城产业发展： 1 月 13 日，桂城街道召开 2016 年工作总结大会。桂城将在“两轴

四湖五城”的基础上，全面深化城市发展战略，形成“一网一带三组团”的城市发展新格局，还将紧握现有

优势打造五大“特色小镇”，引领产业发展，力促城产人共融。 

 南庄全力打造 中国建陶小镇：今年，南庄提出政府、村居、企业多方联动，全力推进中国建陶小镇的建设。

利用特色小镇的平台效应，促进产业跨界融合，推动众陶联构建以“产业+互联网+金融资本”为核心的

B2B+O2O 全球陶瓷产业链平台。同时全面提升陶瓷博览会办会水平，促进陶瓷电商、信息、文化等产业的

融合提升，努力打造世界陶瓷之都践行区。在此基础上，南庄还提出，筹划绿岛湖智荟小镇、岭南动力小镇

等特色小镇建设。 

 商业用房可改为租赁住房 公寓市场开年获“大利市”：日前出台的《广东省人民政府办公厅关于加快培育

和发展住房租赁市场的实施意见》(下简称《实施意见》)明确鼓励住房租赁消费，并出台一系列优惠措施，

其中包括允许商业用房改为租赁住房，土地用途可调整为居住用地，调整后用水、用电、用气价格按照居民

标准执行;对个人出租住房所得，减半征收个人所得税;并提出“N+1 房”有望合法化等。  

 全国 35 城新建商品住宅库存下滑，部分城市转入补库存阶段：2016 年，全国楼市去库存效果明显。房地产

研究院数据显示，截至 2016 年 12 月底，该机构监测的 35 个城市新建商品住宅库存总量为 23334 万平方

米，环比减少 1.0%，同比减少 10.6%。综合全年度数据，全国 35 个城市新建商品住宅库存总体处于下滑态

势。从同比增幅看，已出现连续 17 个月的库存同比下跌。部分城市已从“去库存”转入“补库存”阶段。 

 

1. 土地市场 

1.1 成交分析： 

2017 年 1 月佛山房地产市场土地成交一览表 

区域 土地类型 成交宗数 占地面积(万平米) 计容建面(万平米) 成交价(万元) 

高明区 

住宅 3 11.79  21.72  30882  

商业 1 2.18  8.72  17635  

工业 3 12.19  36.57  4054  

南海区 
住宅 1 11.79  31.83  313773  

工业 2 7.92  21.98  3616  

三水区 
商业 1 0.33  1.00  1760  

工业 4 20.66  45.23  17783  

顺德区 
住宅 1 5.18  18.14  108857  

商业 1 2.21  6.62  13307  

总计  17 74.25  191.81  511667  
  【分类标准：土地利用现状分类 GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台】 

2017 年 1 月，佛山经公开市场途径共成交土地 17 宗，总成交占地面积 74.25 万平米，成交总金额 51.2 亿

元。其中住宅用地成交 5 宗，总占地面积为 28.76 万平米，占整个土地成交的 38.7%；商业用地有 3 宗成交，占
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地面积 4.72 万平米，其余 9 宗地块为工业用地，占地面积有 40.77 万平米，占整个土地成交的 54.9%。 

   

 【分类标准：土地利用现状分类 GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台】 

2017 年 1 月，佛山经公开市场途径成交商住办用地 8 宗，总建筑面积 88.03 万平米，环比大幅减少 50%，

同比增长 74.1%；成交总金额为 48.62 亿元，环比大幅减少 61%，同比去年增长 50.6%。在成交溢价方面，1 月

份全市整体溢价率为 119.9%，环比增长 27.7%。 

1.2 重点地块分析： 

 时代地产重仓佛山 新城地块后狮山 31.7 亿元再刷新高 

2016 年底的抢地大战 “中场休息”后，1 月 16 日上午，2017 年佛山首宗具有一定规模的住宅用地，以网

挂形式竞价出让，设置最高限制地价，这是佛山第五宗“限价地”。继新城控股以总价 427350 万元、楼面价 9854

元/㎡竞得南海区狮山镇华涌村土名"苦草岗"地段地块之后，“小塘”地块的出让日期延后，改为“限地价，竞配

建”形式出让。地块设置有最高限制地价 313773 万元，折合楼面价约 9850 元/㎡，当竞价达到最高限制地价后，

拍卖将转入竞配人才住房，竞价阶梯为 600 ㎡建筑面积人才住房。经过 6 小时激烈竞争，最终收入时代地产囊中

竞得，成交价格 31.4 亿元，楼面地价 9876 元/㎡。 

 

 美的联手政府夺北滘靓地 15 分钟以 10.89 亿+11.3 万㎡配建成交 

开拍仅 15 分钟，北滘人才公寓即成功出让。2017 年 1 月 16 日上午，万荟人才以最高限价 108857 万元+11.3

万㎡配建面积竞得北滘镇新城区人才公寓地块（高村片区 03-A-03 地块），地块宗地面积 51836.48 ㎡，楼面价

约 15908 元/㎡，刷新北滘片区楼面价记录。值得一提的是，宗地配建面积超过总建筑面积的 62%。该公司成立

于 2016 年 11 月 18 日，企业股东包括佛山市美的房地产发展有限公司、佛山市顺德区顺铁物业发展有限公司、
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佛山市新城开发建设有限公司、广东顺北置业发展有限公司、佛山市顺德区顺铁物业发展有限公司等。美的地产

方面回应称，该项目是与北滘镇政府合作开发的，响应顺德建设广州大学城卫星城号召。 

 

 招商地产底价竞得荷城地块 首次进入高明市场 

1 月 20 日下午，广州招商房地产有限公司以底价 13530 万元竞得一宗位于荷城街道沧江南路以西、三江路

以北的商住地，地块面积 60122.4 平米，折合楼面价约 1500 元/平米。地块容积率>1.0 且≤1.5，绿地率≥30%，

建筑密度≤33%，建筑限高≤36 米，主导使用性质为城镇住宅用地，兼容商业用地、商务用地以及娱乐康体用地。

值得注意的是，所有兼容建筑的用地面积不得超过总用地面积的 30%，计容建筑面积不能超过总计容建筑面积的

40%，独立占地的两个指标要同时满足，非独立占地则按计容建筑面积控制。此外，竞得方须设置不小于 150 ㎡

的社区卫生服务站一所、100-120 ㎡老年任活动中心一间，以及不小于 50 ㎡的物业管理用房若干间。 

 

 年廿九碧桂园 9160 万夺高明荷城地块 楼面价 1013 元/㎡ 

2017 年 1 月 26 日（农历年廿九）下午，高明区荷城街道沧江南路以南、碧桂路以西出让一宗 41109.4 ㎡城

镇住宅用地，经过 63 轮竞拍，碧桂园以总价 9160 万元夺得该地块，折合楼面价约 1013 元/㎡，溢价 25%。这

是继高明碧桂园、碧桂园联丰天汇湾（收购）后碧桂园第三度落子高明，同时也是碧桂园 2017 年在佛山拿的首

宗地块。 
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1.3 供应分析 

2017 年 1 月佛山房地产市场土地供应一览表 

区域 土地用途 推出宗数 总占地面积(万平米) 可建面积(万平米) 

高明区 
工业 1 0.22  0.67  

住宅 1 13.32  15.98  

南海区 
工业 1 8.92  22.29  

商住 1 16.27  48.81  

三水区 住宅 1 8.99  26.98  

顺德区 

工业 1 10.04  30.11  

商业 1 4.08  9.39  

住宅 1 0.37  0.96  

总计  8 62.21  155.20  

【分类标准：土地利用现状分类 GB/T 21212-2007；数据来源：世联数据平台】 

2017 年 1 月，佛山土地市场较去年年末冷下来。据世联统计，经公开市场途径共新增供应土地 8 宗，总供

应面积为 62.21 万平米。其中住宅用地有 4 宗，商业用地有 1 宗，其余 3 宗均为工业用地。 

2.一手住宅市场 

2.1 供应分析 

 

【数据来源：世联数据平台】 

2017 年 1 月，佛山市一手住宅供应面积为 24.60 万平米，环比减少 75.1%，同比减少 73.2%。 

五区的住房新增供应量大幅下滑，其中禅城区新增供应 1.13 万平米，环比大幅下滑 85.9%；高明区新增供

应面积 1.35 万平米，环比减少 92%；南海区新增供应 10.68 万平米，环比下滑 73.2%；顺德区新增供应 6.22 万
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平米，环比下降 74%。三水区新增供应持续下降，本月继续下跌至 5.23 万平米，环比下降 47%。 

2.2 成交分析 

   

【数据来源：世联数据平台】 

2017 年 1 月，佛山一手住宅共成交 7433 套，成交总面积 83.74 万平米，环比减少 46.4%，同比下滑 29.2%；

一手住宅成交均价为 10604 元/平米，环比基本维持平稳，小幅提升 0.8%，同比上扬 16.5%；成交总金额为 88.8

亿元，环比下滑 45.9%，同比减少 17.8%。（其中顺德均以套内面积计算，下同） 

从区域成交来看，各区一手住宅均表现为量跌价升。禅城区成交 10.11 万平米，环比降幅 51.1%，成交均价

12266 元/平米，环比小幅提升 2.6%；南海区成交 27.06 万平米，环比下降 56%，成交均价 12199 元/平米，环

比稳步上升 1.8%；顺德区成交 20.51 万平米，环比下调 44.4%，成交均价 12090 元/平米，环比上扬 1 成；三水

成交 11.19 万平米，环比降低 49.6%，成交均价 7494 元/平米，环比小幅提升 4.4%；高明区成交 14.87 万平米，

基本与上月持平，成交均价 6865 元/平米，环比上涨 7.5%。 

2.3 各区分析 

2.3.1 禅城区 

 

【数据来源：世联数据平台】 

1 月份成交量开始回落，全区成交量 10.11 万平米，环比减少 5 成，供应量 1.13 万平米，供小于求。均价

稳步提升至 12266 元/平米，环比小幅上调 2.6%。 

各板块成交，全市的成交热点移入新兴板块绿岛湖，成交 2.48 万平米，占全区成交总量的 25%，主力成交

项目为融创湖滨世家。其次成交较理想的板块是张槎板块，共有 1.98 万平米的成交量，排名第二。其余板块中，

南庄、城南和旧城中心 3 个板块成交量过 1 万平米，其余板块成交量都低于 1 万平米。 

禅城区成交价格最高的板块在季华东，成交均价 20073 元/平米，其次亚艺和旧城中心，成交均价 1.7 万元/

平米以上。 

2.3.2 南海区 
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【数据来源：世联数据平台】 

1 月的南海楼市，持续供不应求格局，供销比 0.39：1。受到春节假期影响，成交量大幅下滑至 27.06 万平

米，较 12 月份大幅回落 56%。成交价格维持平稳，并缓慢爬升至 12199 元/平米。 

各板块成交，热点成交区域仍为西樵，成交 8.36 万平米，主要来源于恒大御湖湾，大幅抛离第二位；其次

是大沥成交 3.39 万平米，主力成交项目绿地香颂公馆。除西樵外，其余镇街成交量均低于 5 万平米。成交均价

方面，大沥黄岐价格维持最高价位，均价达 21059 元/平米，其次是桂城、金沙洲、里水等广佛沿线，均价都有

1.9 万/平米以上。 

2.3.3 顺德区 

 

【数据来源：世联数据平台】 

1 月份，顺德区一手房供销比为 0.3：1，成交量和供应量明显下滑。供应量仅 6.22 万平米，环比下滑 74%；

成交量 20.51 万平米，环比大幅下调 44.4%；而价格大幅攀升至 12090 元/平米。 

从区域成交量看，容桂登上顺德区成交榜首，共成交 4.69 万平米，其中凯蓝滨江名门支撑了区域的成交量；

排名第二的是大良，成交量为 4.52 万平米；杏坛排名第三，网签量为 2.68 万平米，仍然是非限购区域作为主导；

1 月东部新区大力支撑全市的成交量。 

成交均价方面，均价达万元以上的镇街上升至 8 个，分别是陈村 18787 元/平米、北滘 14458 元/平米、伦

教 14350 元/平米、大良 13886 元/平米、乐从 11639 元/平米、容桂 10956 元/平米、勒流 10587 元/平米和龙

江 10531 元/平米；仅剩杏坛和均安暂未能挤上万元行列。 

2.3.4 三水区 
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【数据来源：世联数据平台】 

1 月份三水一手房成交量 11.19 万平米，环比减少约 5 成，新增预售量持续下滑，仅为 5.23 万平米，环比

减少 46.5%。成交均价稳步提升，1 月三水整体成交均价 7494 元/平米，环比上涨 4.4%。 

板块成交方面，西南镇街依然以最高成交量稳居首位为 6.61 万平米，而云东海板块为价格之最为 9494 元/

平米。 

2.3.5 高明区 

 

【数据来源：世联数据平台】 

1 月高明楼市成交量基本与 2016 年 12 月持平，供销比 0.09：1。成交量 14.87 万平米，而供应量仅为 1.35

万平米，成交均价持续上升达 6865 元/平米，接近 7 千大关。 

板块成交方面，西江新城依然以最高成交量稳居首位为 8.76 万平米，杨和依靠美的鹭湖度假区项目持续成

为价格标杆为 10017 元/平米。 

2.4 成交排名 TOP10 楼盘分析 

2017 年 1 月，佛山市楼盘签约成交量排名 TOP10 的楼盘依次为：恒大御湖湾、美的明湖、藏珑华府、君御

海城、谊泰雅苑、凯蓝滨江名门、尚观嘉园、君怡金海岸、伦教碧桂园和中信山语湖。 

成交前十的楼盘成交总量 1823 套，占全市成交总套数的 24.5%。 

从前十楼盘的区域分布来看，顺德区有 4 个项目上榜，共成交 627 套，占 top10 总量的 34.4%；南海区有 3

个项目上榜，高明有 2 个项目上榜，三水占据 1 席位，禅城区暂无区域上榜。 

2017 年 1 月佛山市住宅成交排名 TOP10 楼盘一览表 

排名 项目名称 区域 签约套数 签约面积 签约均价 

1 恒大御湖湾 南海 307 28429.13 11462  

2 美的明湖 高明 238 29398.94 6731  

3 藏珑华府 顺德 233 14022.84 20810  

4 君御海城 高明 230 26185.45 6806  

5 谊泰雅苑 三水 156 13829.06 9192  
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成交面积 10.70 7.49 22.01 24.51 23.05 23.37 22.61 22.96 27.44 31.81 16.74 22.23 11.19 

成交均价 5945 5591 6023 6034 6160 6425 6745 6748 6789 7090 7225 7177 7494 
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6 凯蓝滨江名门 顺德 151 11817.53 15474  

7 尚观嘉园 南海
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三水 谊泰雅苑 

佛山市三水

区永庆房地

产开发有限

公司 

1、4 座，共 160

套（精装发售） 

88-89 ㎡三房

两厅两卫 

成交 158 套，

销售率 98.7% 
1 月 8 日 

整体均价

8500 元/㎡ 

顺德 君怡金海岸 君怡房产 
20 栋 B 座共 85

套 

套内 102-137

㎡，三四房 

认购 33 套，

销售率 38% 
1 月 1 日 

套内 9300

元/㎡ 

顺德 伦教碧桂园 碧桂园控股 

御府 5 座、23

座，推洋房 87

套，商铺 19 套 

建面 111-144

㎡三、四房，

建面 23-291

㎡商铺 

洋房：成交 61

套，销售率为

70%；商铺：

成交 10 套，

销售率为

53% 

1 月 1 日 

洋房建面

1.3 万元/㎡，

商铺建面

1.6-2.4 万元

/㎡ 

顺德 美的花湾城 美的置业 

5 栋共 192 套

（毛坯） 

6 栋共 192 套

（精装） 

约 90 ㎡三房

两厅两卫 

约 110 ㎡三房

两厅两卫 

成交约 85 套，

销售率为

22.1% 

1 月 7 日 
整体均价约

16000 元/㎡ 

【数据来源：世联数据平台】 

 

1 月份作为 2017 年的开端，成交大幅下滑，经历了 2016 年 12 月限购新政出台后的第一个拐点，市场逐步

冷静下来，量跌价稳，市场只是暂时调整。1 月恰逢春节是中国传统佳节，大部分的市民都忙于拜年、旅游等活

动，假期买房的确属少数。加上去年 10 月佛山部分区域重启限购，很多网友正在观望今年楼市走势，并不会急

于出手，观望情绪仍较浓厚，预计 3 月和 5 月才将是考验限购后佛山楼市重要节点。 

土地市场经历了年末的疯狂盛宴，年初的推地主要集中在非限购区域，如高明三水等，但仍不乏优质地块的

推出。受到年末土拍疯狂的热潮余温，狮山和北滘两块靓地备受关注，最终落入时代和美的之手。高明区随着旭

辉、恒大、万科等大牌开发商进入后，招商地产也开始试水分一杯羹，而碧桂园则继续拓展在区域的市场份额。

预计接下来 2 月的土地市场，热度暂不会退减。 
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世联成立于 1993 年，是国内最早从事房地产专业咨询的服务机构。2007 年，世联整体改制，成立深圳世联地产顾问股份有限公

司。2009 年 2 月 28 日，世联在深圳证券交易所成功挂牌上市，成为首家登陆 A 股的房地产综合服务提供商。 

经 20 年的发展，世联成为全国性的房地产服务提供商，超 15000 名员工，为近 2 万家开发商提供专业的营销代理及顾问咨询服

务，为 600 万个家庭实现置业梦想！2015 年，世联以每天 8.2
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